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Napirend:
4.) A P4W Kift. telepiilésrendezési terv modositas iranti kérelmének ismertetése.
Eldadé: Kovacs Szabolcs jegyzd

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A P4W Kft. telepiilésrendezési Terv modositasa irdni kérelmet nyujtott be dnkormanyzatunkhoz.
Kérelmiikben leirtak, hogy a helyi épitési szabalyzat €és a szabalyozési és a telepiilésszerkezeti terv
modositasat szeretnék kérni a tulajdonukban 1év6 ingatlanok projekt szintli hasznositasa érdekében
az alabbiak szerint:

HESZ modositasira vonatkozo kérelem a Pannonhalma 1036/1-1036/2-1037 és 130-131-132-133

valamint 43 Hrsz. telkek fejlesztésének eldsegitése érdekében
1. A 1036/1.1036/2 és 1037 hrsz. telkek vonatkozasaban:

- A telek beépitettség 50 %, amelynek kihasznalasahoz javasoljuk a zoldfeliiletet 15%-ra mérsékelni
¢s a terepszint alatti beépitést javasoljuk 85 %-0s mértékben meghatarozni.

- A szintteriileti mutatot javasoljuk 2,5-re mddositani, mert csak ebben az esetben hasznalhato ki
kompromisszumok nélkiil a bruttd szintteriilet (amely a beépitett tertilet és a telekteriilet aranya). A
pince, fOldszint, emelet és tetdtér szinteken 50%, terepszint alatt pedig tovabbi 35 %
figyelembevételével.

- Az épitménymagassag 7,5 m, célszerli lenne ezen emelni kb. 8,5-9,0 m-ig a megfeleld térfal
kialakuléséhoz.

- Az illeszkedés kovetelményeiben a maximum 1,0 m-es eltérést javasoljuk eltdrdltetni, szintén a
megfeleld térfal kialakuldsdhoz.

- A szabdlyozési eldirdsokban javasoljuk a telkek eldtti kozteriilet magassagi viszonyainak
illesztését a kozuti utburkolat szintjéhez A kozteriileti tereprendezés — feltdltés — révén az épiiletek
elotti varosi tér virtudlisan kiboviil, a feltdltés lehetévé teszi, hogy a harom telekre tervezett
épiilettomeg rendezett térfalként a kialakulo ujra fogalmazott teret megfelelden hatarolja.

- Az épiiletek egyiittes hasznalata esetén kérjiik, hogy a HESZ tegye lehetévé az épiiletek
valamennyi szinten torténd Osszenyitasat és az udvarok kozos hasznositasat.

- Javasoljuk a parkolasi kdvetelmény megvaltasi lehetdségének rogzitését.



2. A 130, 131 és132 hrsz. telkek vonatkozasaban:

- Ezen telkek esetében javasoljuk a szabalyozas olyan elv szerinti modositasat, mely a védelem elve
mellett a fenntarthatd hasznositas elveit is figyelembe veszi. A torténelmileg kialakult és védendd
kisméretli telkek esetén javasoljuk annak megengedését, hogy a szomszédos telkeken torténd
fejlesztések esetén az érintett telkekre egyiittesen kelljen megfeleltetni a szabalyozéasi mutatdkat a
telkek jogi 0sszevondsa nélkiil (egylittes hasznalat).

- Az épiiletek egyiittes hasznalata esetén kérjiik, hogy a HESZ tegye lehetévé az épiiletek
valamennyi szinten torténd 0sszenyitasat €s az udvarok k6zds hasznositasat.

- Sziikséges, hogy a teriileten elhelyezhetd legyen nem zavard hatdsu gazdasagi épitmény.

- Az Osszes ¢érintett telek vonatkozasaban a beépités maddja tegye lehetoveé az épiiletek 0sszeépitését
¢és Osszenyithatosagat minimum terepszint alatt, de lehetdség szerint felszin felett is. Javasoljuk OZ
(oldalhataron allo és tetszélegesen zartsortl) vagy Z (zartsoru) beépitési mod meghatarozéasat

- A 133 telek vonatkozasdban javasoljuk, hogy a szabalyozési terv tegye lehetdvé a hatsokert
beépithetdségét a telek korbeépitésének biztositdsdhoz. Javasoljuk, hogy ennek érdekében a telek
vonatkozasdban kerliljon meghatarozasra épitési hely a telek egészére vonatkozdan, tovabba
javasoljuk a terepszinti, vagy az alatti — szomszédos telekkel valé — dsszekottetés lehetdvé tételét is.

- Javasoljuk a kotelezden kialakitand6 zoldfeliilet csokkentését 10%-os hatarértékre.

- Javasoljuk a szabalyozasi tervben rogziteni, hogy a 132 telek vonatkozasaban (a terepviszonyokat
kihasznalva) lehetséges kozvetlen pinceszinti bejarat kialakitdsa a mélyuatrol a telek eldtti magasut
alatt (az arufeltoltés biztositdsahoz), ami gyakorlatilag alkalmazkodést jelent a meglévo
terepviszonyokhoz.

- A meglévd, rossz allapoti — a torténelmileg kialakult és védendd kisméreti telkeken 1évo —
¢épiiletek bontasa legyen lehetséges akkor, ha az eredeti allapothoz kozelité ujraépitésiik
megtorténik.

3. A 43 hrsz. telek vonatkozasaban:
- Allandé fedett terasz kiépitése legyen lehetséges az épiilet el6tti teriileten
A Telepiilésrendezési Terv modositasanak koltségeit a kérelmezok vallaljak.

Hatérozati javaslat:

Pannonhalma Varos Onkormanyzatanak  Képvisel6-testiilete egyetért a P4W  Kft.
Telepiilésrendezési Terv modositas iranti kérelmével az eldterjesztésben foglaltak szerint.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a modositassal kapcsolatosan vegye fel a
kapcsolatot a REGIOPLAN Kft.-vel és a dontésrdl sz6ld hatarozatot soron kiviil kiildje meg
résziikre.

Felelds: Bago Ferenc polgarmester
Hatérid6: Azonnal

Pannonhalma, 2017. oktéber 26.
Kovacs Szabolcs
Jegyz6



