A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

AVDH SIGN

Pannonhalma Varos Képviselo-testiiletének
21/2020. (XI1.02.) szamu rendelete
Pannonhalma Helyi Epitési Szabalyzatarél

Pannonhalma Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének hataskérében eljard
Pannonhalma Varos Polgarmestere a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL. torvény 46.§ (4) bekezdésében
biztositott feladat- és hataskdrében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk. (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkdrben eljarva telepulésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepllésrendezeési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI.8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, annak 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a
Magyarorszag Kormanya altal a veszélyhelyzet kihirdetésérél szélé 478/2020.(X1.3.)
Kormanyrendelet alapjan elrendelt veszélyhelyzetre tekintettel a kdvetkezbket rendeli
el:

l. fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet hatalya

1.§

(1) Jelen rendelet hatalya Pannonhalma Varos teljes kdzigazgatasi terlletére kiterjed.
(2) A rendelet hatalya ala tartozé teruleten teruletet felhasznalni, épitési telket és
terlletet alakitani, tovabba — a banyamliveléshez sziikséges fdldalatti épitmények
kivételével — mitargyat és mas épitményt, épitményrészt, épuletegyuttest tervezni,
épiteni, feldjitani, helyreallitani atalakitani, korszerlsiteni, b&viteni és lebontani,
elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyutt: épitési munka)
valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl hatosagi
el6irasoknak (az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), agazati szabvanyok stb.),
Pannonhalma telepulésképi rendeletének és ezen rendeletben elGirtaknak megfeleléen
szabad.

2. Ertelmezd rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. javasolt telekhatar: A telekosztas egy lehetséges, javasolt madjat jelenti, melytél az
adott Ovezet elGirdsai betartasa mellett el lehet térni, a kornyezetre jellemzd
telekstruktura jellegének fenntartasa mellett

2. Kotelez6 megszlntetbjel: Szabalyozasi elem, a telekstruktura egy lehetséges
modositasat jelenti tervezett kdzterulet esetén.
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3. Javasolt megszuntetdjel: Nem kotelez6 szabalyozasi elem, a telekstruktura egy
lehetséges modositasat jelenti.

4. telekmélység: a telek koztertlet vagy maganut feldli hatarvonalara meréleges vetuleti
mérete. (Ezek kdzll a legnagyobbnak kell teljesitenie az dvezeti elbirasok minimalis
telekmélységre vonatkoz6 parameéterét.)

5. telekszélesség: A telek oldalvonalara (oldalhatar) meréleges vetlleti mérete az
épitési hely el6- és hatsokerti hatarvonalai kozott. (Ezek kozil a legnagyobbnak kell
teljesitenie az dvezeti eléirasok minimalis telekszélességre vonatkozo paraméterét.)

6. fekvd telek: a kozterlletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé telek

7. fé6éplilet. a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozo, utcaképet formalod épulet,
8. melléképlilet: a telek és a telken all6 féépulet rendeltetésszerli hasznalatat,
muUkodtetését seqitd, kiegészitdé rendeltetési epulet.

Il. fejezet

A teriilet-felhasznalas rendszere és a teriilet-felhasznalas altalanos
kovetelményei

3. Szabalyozasi elemek, ovezeti besorolasok, a telekalakitas szabalyai

3.§

Pannonhalma Helyi Epitési szabalyzata (tovabbiakban: Rendelet) az alabbi
mellékletekkel és fuggelékekkel egyutt érvényes:

(1) Mellékletek

melléklet — TH-19-02-06 munkaszamu SZ-1 jel( Belterllet Szabalyozasi terv
melléklet — TH-19-02-06 munkaszamu SZ-2 jell Kulterllet szabalyozasi terv
melléklet — Telekalakitasi és beépitési elbirasok

melléklet — Mintakeresztszelvények

BN =

4.8

Pannonhalma Varos kozigazgatasi teruletének beépitésre szant és beépitésre nem
szant Ovezetekre bontasat az 1-2. melléklet tartalmazza.

5.§
A rendelet 1-2. mellékletében javasolt telekhatarral, javasolt telekhatar megszintet6

jellel, vagy a kettdé egyuttes alkalmazasaval jelolt telekalakitas ajanlas, az adott dvezet
el6irasai mértékéig modosithato.

6.§



Beépitésre szant teruleteken a kialakult telek a tomb Ovezeti el6irasainak megfelel6en
beépitheté abban az esetben is, ha a telekméretek nem felelnek meg az dvezeti
el6irasoknak.

4. Az épitmények elhelyezésének és kialakitadsanak szabalyai

7.8

(1) Epiiletet elhelyezni csak az dvezetre eldirt el6- oldal- és hatsokerti méretek
betartasaval lehet.

(2) Azokon a terlleteken, amelyekben a rendelet 1-2. mellékletében épitési hely
kerult kijelOlésre, épuletet elhelyezni csak az épitési hely hatara jellel korulhatarolt
tertleten belll, az dvezetre elbirt beépitési médnak megfeleléen szabad.

8.§

(1) Oldalhataron allé beépités esetén az el6-oldal- és hatsdkerti méretek betartasaval
kialakul6 épitési helyen belll — a ra vonatkozé szabalyok figyelembevétele mellett -
épulet szabadon alloként is elhelyezhet6.

5. A telekalakitas altalanos szabalyai

9.§

A kotelezb szabalyozasi vonallal érintett épitési telek akkor tekinthetd kialakultnak, ha a
telek kozteruleti kapcsolatat biztosito terulet levalasztasa a telekrél megtortént.

10. §

Ujonnan létrehozott telek akkor tekinthetd rendezettnek, ha rendelkezik az adott épitési
Ovezetre meghatarozott telekmérettel és megfelelé méretli kdztertlet vagy maganut
kapcsolattal.

11.§

Telekigényes kdzmilétesitmény szamara telek barmely dvezetben és barmely épitési
Ovezetben kialakithaté. A telek nagysagara és beépithetbéségére, az adott épitési
Ovezetben elbirt Ovezeti és épitési ovezeti elbirasokat nem kell alkalmazni. A
kozmilétesitmény telkének nagysagat és beépitettséget, épitményeit a technoldgiai
igények, kulon jogszabalyok és védétavolsagok alapjan kell meghatarozni.

12. §



Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozterulet lejegyzése céljabdl kerul sor, ugy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei az épitési
Ovezetre, Ovezetre vonatkozé elbirasoktol eltérnek.

13.§

(1) Maganut céljara - barmely épitési Ovezetben, dvezetben - az épitési dvezet, illetve
Ovezet el6irasainal eltér6 méretl telek is kialakithato, de csak a kornyezetben
kialakult, hagyomanyos telekstruktura sérelme nélkul.

(2) Amennyiben az uj kiszolgald kozut, vagy Uj maganut csak zsakutcaként alakithato
ki, a zsakutca végen tlzoltd gépjarmi szamara tolatasmentes végfordulo létesitésére
alkalmas helyet kell biztositani.

6. A kialakult esetekre vonatkozo rendelkezések

14. §

Az épitési dvezeti elbirasoktdl eltéréen kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy
megvalosult éplletet és barmely mas, a kdvetelményeknek meg nem feleld dvezeti
tényez6t, tovabba, ha annak megvaldsulasa hatalyos épitési engedély alapjan
folyamatban van, kialakultnak kell tekinteni.

15. §

(1) Ha a kialakult beépitettség mértéke magasabb vagy a telek terllete kisebb a
megengedettnél, akkor a telken meglévd épulet felujithatd, atalakithato,
korszerUsithet6, de sem a beépitettség, sem a beépitési magassag a megengedettnél
magasabbra nem ndvelhetd.

(2) A szintterulet ndvelése a tet6tér beépitésével lehetséges.

16.§

Az Ovezeti el6irasoknak nem megfeleld, kialakult éplletmagassag esetén az éplilet
felGjithatd, atalakithatd, de a beépitési magassag nem ndvelhetd. Uj épiilet épitésekor
az ovezeti eléirasoknak megfelel6 beépitési magassagot kell az épitési telken
alkalmazni.

17.§
Beépitésre szant épitési dvezetben a jelen rendelet hatalybalépése el6tt kialakult, az
adott Ovezetre vonatkozé minimalis telekméreteknél kisebb telek is beépithetd, de csak
a megengedett maximalis beépitési paraméterek figyelembevételével.

18.§

Mar kialakult tombbelsé esetén a telekhatarok moddositasa esetén, az oOvezeti
hatarvonaltdl, maximalisan 20 méter eltérés engedélyezett.



7. Kozteriilet alakitasra vonatkozo el6irasok

19. §

(1) A kozteruleteket csak a legsziukségesebb nagysagu burkolt fellletekkel szabad
ellatni.
(2) A burkolatlan feluleteket, ahol ezt miszaki okok és a kozlekedés forgalomtechnikai
igénye nem akadalyozzak, zoéldfeluletként kell kialakitani, a kbvetkezdk szerint:
a) egyoldali fasor telepitend6 10m- 14m kozotti szélességi lakdutcakban,
egyeb kiszolgalo utakon,
b) kétoldali fasor telepitendd a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb
kozteruleteken

8. A kozmiivekre vonatkozo6 rendelkezések

20. §
Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmavek kiépitéserdl, vagy szikséges
rekonstrukciodjardl az Onkormanyzattal koétott telepllésrendezési szerz6dés alapjan a
mindenkori beruhazénak kell gondoskodnia.

21.§

Mindennem( épitési tevékenységnél az épittetbnek a meglévé és megmarado
kdzmivezetékek vagy kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

22.§

Uj beépités esetén az épittetének az épitési telekhez 6nalld kdzmii-bekdtéseket kell
létesitenie.

23.§
Uj kozvilagitasi halozat Iétesitésekor, meglévd kodzvilagitasi haldzat rekonstrukcidja

esetén a szabvany szerinti megvilagitast biztositd, a lehet6ségekhez mért
legalacsonyabb energiaigényl lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

24. §



(1) A 20 kV-os nagyfesziltségi vezetékek mentén, kiltertleten a tengelytél mért 6 m-
es, belteruleten a tengelytdl mért 2,5 m-es védétavolsagon belll épitmény csak a kdzmii
szolgaltatojanak engedélyével helyezhetd el.

(2) A nagykozépnyomasu gazvezeték tengelytél meért 46 méteres védbtavolsagon belll
épitmény csak a kozmi szolgaltatéjanak engedélyével helyezhet6 el.

25. §

A telies koézmivel nem rendelkez6 teruleteken a kozmivek kiépitéséig a
szennyviztarolast zart szennyviztaroldval, vagy mas korszerll kozmUpoétld eszkozzel
(hazi szennyviztisztitas) kell megoldani, szikkasztas a telepulés teljes kozigazgatasi
teruleten tilos.

26. §

Uj terliletek beépitésénél, Uj kdzteriiletek kialakitasanal, vagy meglévé kodzteriiletek
felujitasanal a jelen rendelet flUggelékében megadott mintakeresztszelvények szerint
kell eljarni.

lll. FEJEZET
Kornyezet- és természetvédelmi kovetelmények

9. Levegobtisztasag védelem

27.§

Levegdbtisztasag-veédelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényl6 tevékenység kizardlag
abban az esetben engedélyezhetd, ha annak védd dvezete lakéterlletet, rekreacios
célu terlletet (rekreacios funkcioju kildnleges tertllet, zoldterilet) nem érint.

28. §

A telepullés teruletén diffuz Iégszennyezést okozd tevékenység csak zart térben,
takartan, vagy a kiporzas megakadalyozasa érdekében megfelel§ fellletkezelés mellett
folytathato.

29. §

Uj, légszennyezd kérnyezeti emisszidval jard, szagos-biizds |étesitmények csak az erre
lehetbéséget ado épitési Ovezetben, a védendd terllethasznalatu teruletek jo
kornyezetminéségének fennmaradasat szolgalé védelmi intézkedéseket biztositva, a
vonatkozd jogszabalyok, valamint a kdzegészségugyi-, a kornyezetvédelmi- és az
épitési hatdésag elbirdsai, a kornyezetvédelmi engedélyben és jelen rendeletben
foglaltak szerint helyezhet6 el.



10. Zaj- és rezgésvédelem
30.§

(1) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo tevékenységgel jaro terulethasznalat,
csak abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve
Uzemi eredetl kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés meértéke a hatalyos
jogszabalyban az adott terulethasznalatu teruletre, az adott létesitmények korére
megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A terllethasznalat az épités a zajvédelmi megfeleléség érdekében az
ingatlanfejleszt6 beruhazo, telepulésrendezési szerz6dés alapjan passziv akusztikai
védelem kiépitésére, alkalmazasara vagy a tevékenység, terllethasznalat
beszuntetésére kotelezhett.

11. A fold védelme
31.§

(1) A telepulés terlletén feltoltések kialakitasara a kérnyezetet karositdé anyag vagy
veszélyes hulladék nem hasznalhato fel.

(2) A teruleten talalhaté kornyezetet karositd anyagokat a tereprendezés soran el kell
tavolitani. Fert6zott, szennyezett talaju teruletet felhasznalni csak a jogszabalyban el&irt
mentesitést kovetben szabad.

(3) Epitési munkaknal a teriilet el6készitése soran a terméfdld védelmérdl, a talaj felsd
humuszos termérétegének Osszegydjtésérél, kezelésérél, és a jogszabalyban elbirt
Ujra-hasznositasardél az épittetd koteles gondoskodni.

(4) Az épitési munkak soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a terméfold
mindségében kart ne okozzanak, szennyezd anyag a talajba ne kertlhessen.

32.§
A telepulés teruletén talajszennyezést okozé tevekenység nem folytathatd.

33.§
A telkek terepfelszine csak ugy alakithatd, hogy a tertleten 1évé talaj er6ziévédelme, a
rézslik allékonysaga és a felszini vizek elvezethet6ésége a telek tertletén beldl
rendezetten biztositott legyen.

34.§
A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezétlen valtozasat okozd, természetes allapotat

vagy funkcionalis muikodését befolyasold terllethasznalat, tevékenység nem
folytathato.

35. §



A felszinmozgassal érintett terlleteken belll barmilyen épitési tevékenység csak
geotechnikai szakvélemény alapjan végezhet6.

12. A felszini és a felszin alatti vizek védelme
36.§

A felszini vizekbe csak a vonatkozé jogszabaly szerinti 4. altalanosan védett
vizminéség-veédelmi teruleti kategorianak megfelel6 min6ségli csapadékviz és
szennyviz vezethetd, amennyiben a befogado idészakos vizfolyas, ugy a 3. kategoériara
vonatkozo hatarértéket kell betartani.

37.§

Nem burkolt fellleten hulladék, vagy a talajra, a felszin alatti vizekre potencialisan
veszeélyes anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.

38. §

Husz vagy annal tobb gépkocsit befogadoé parkold csak olyan médon alakithaté ki, hogy
a fellletén 6sszegyljthet6 legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi
terlleteken beldl kialakitott utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd
matargyon keresztul vezethet6 a csapadékviz-elvezet6 halézatba.

13. Arvizvédelem
39. §

(1) Allami kezelésii vizfolyasok mentén 6-6 méteres, dnkormanyzati, tarsulati és egyéb
kezelésl patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén 3-3 méteres savot szabadon
kell hagyni. Ezen savokon belll fakat sem lehet telepiteni.

(2) Az els6rendl arvizvédelmi févonalak (tOltések) labanal a 10-10 méteres
arvizvédekezési savot szabadon kell hagyni.

(3) Hullamtéren a vizoldali toltéslab vonalatol mért 60 méteren, a mentett oldalon pedig
110 méteren belil anyaggddrét, munkagddrét nyitni, szabadkifolyasu kutat Iétesiteni,
tavat kialakitani ill. a fed6réteg tartds eltavolitasaval jard tevékenységet folytatni csak a
vizUgyi igazgatésag hozzajarulasaval lehet.

14. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas
40. §
Az ellenbrzott dsszetétell és minbségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatésag

engedélyével - az épitéshatosag altal kijelolt terlletek feltdltéses tereprendezéséhez,
rekultivaciéjahoz hasznosithatoé.



41.§

(1) A kulonleges kezelést igényl6 lakossagi hulladékok gyljtése a szukséges hatosagi
engedélyek megléte esetén, lakossagi hulladékudvar teruletén torténhet. A
hulladékudvar csak a védendé terlUletek hasznalatanak zavarasa nélkul, gazdasagi
épitési ovezetben Uzemeltethetd

15. Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények
42. §

A telepulés beépitett és beépitésre szant terlletétél szamitott 1000 méteres
védétavolsagan belll hulladékleraké (tormeléklerakd kivételével) vagy mas egyéb
blzos, fert6zésveszélyes tevékenységet folytatdo telephely (kivéve mezbgazdasagi
Uzemi terllet) nem létesithet6.

16. Természetvédelem
43. §

Védett természeti teruleten a terllethasznalat és az épités a vonatkozo
természetvédelmi  jogszabalyok  (orszagos  hatdékorli  jogszabalyok,  helyi
természetvédelmi értékvédelmi rendelet), kezelési tervek elbirasainak betartasaval, a
természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval torténhet.

44. §

(1) A terllethasznalat és épités soran biztositani kell a védett ndvények és allatok
él6helyeit, az éléhelyek megmaradasat, kiemelten a vizes él6helyek, vizfolyasok és
csatornak kapcsolatat az orszagos okologiai haldézathoz.

(2) Teruletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a terllethasznalat a természeti értéket
jelentd életkdzosségek életfolyamatait és éléhely-viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne
karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

45.§

(1) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a
természetes él6helyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges terilletfelhasznalas
soran egyarant biztositani kell.

(2) A természetkdzeli allapotu mederszakasszal rendelkez6 felszini vizfolyas rendezése
csak tajrehabilitadcidés terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély alapjan
torténhet.

16. Orokségvédelem

46. §



A vilagorokségi terulettel érintett ingatlanokat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

47. §
A vilagorokségi teruleten belul minden épitési engedély koteles tevékenység esetén a
tervet a vonatkozd jogszabalyok szerinti vilagorokségi tervtanacson bemutatni
szukséges

48. §
A vilagoroksegi tertleten napelem csak a legszukségesebb mennyiségben helyezhet6

el, kizardlag abban az esetben, ha az épuletekhez biztositandd 25% megujul6 energia
elballitasa masképp nem lehetséges.

IV. FEJEZET
Egyes épitményfajtakra vonatkozé6 sajatos kovetelmények
17. Allattartas céljara szolgalo épiiletek

49. §
Nagy létszamu uj nagyluzemi allattartd épuletek a beépitésre szant teruletek hataratol
500 meéteren belil nem épithetbk, kivéve a kornyezetre jelentés hatast gyakorlo
gazdasagi (ipari vagy mezbgazdasagi) teriletek mentén, amelyeken fert6zésveszélyes,
blz6s vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo létesitmények is
elhelyezhetdk.

18. Egyéb épiiletek, épitmények
50. §

Melléképuletek oldalhataros beépités esetén a f6 funkciét hordozé épulettel azonos
telekhatarra csatlakozoé épitési helyen belll épithetd.

51.§

Felvonulasi épulet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett id6tartamara
létesithetd.

V. fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK



52.§
Az egyes Ovezetek el6irasait az altalanos szabalyokkal egyutt kell alkalmazni
53.§

(1) Az egyes épitési Ovezetekre meghatarozott beépitési mdd lehet
SZ: szabadon allo
Z: zartsoru
O: oldalhataron allo

(2) Ahol a szabalyozasi terv Uj szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést az Uj
szabalyozasi vonalon kell elhelyezni.

(3) A vonatkozo jogszabalyban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-at telken belul
kell kielégiteni.

19. Lakéteriiletek
54. §
Falusias lakotertletek

(1) Falusias lakoteruleteken lakoépuletek, a telken valé gazdalkodas szikséges
gazdasagi epuletei és épitményei, valamint a helyi lakossagot szolgalo, kornyezetre
jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatdé épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Falusias lakoterulet 6vezetben nem helyezhet6 el 3,5 tonna dnsulynal nehezebb
vagy az ilyet szallitdé jarmli szamara onallé parkoldhely vagy garazs vagy onallé
garazs ket jarm feletti célra.

55. §
Altalanos falusias lakoteriiletek (Lf-1, Lf-2, Lf-2*, Lf-3, Lf-3%, Lf-4, Lf-4*)

(1) A falusias lakoterilet lakoéplletek, valamint a mez8gazdasagi épitmények, tovabba
a helyi lakossagot szolgalo, kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi,
szolgaltato, vendeéglatd épitmeények elhelyezésére szolgal.

(2) Altalanos falusias lakoteriileten,

a) 4000 m2 -nél nagyobb épitési telken max. 12 rendeltetési egység
helyezhet6 el (egy vagy tobb éplletben, telepszeri beépitéssel)



b) 2501-4000 m2 kozotti méretl épitési telken max. 6 rendeltetési
egység helyezhet6 el (egy vagy tébb épuletben, telepszeri
beépitéssel)
c) 901-2500 m2 kodzotti méretl épitési telken max. 3 rendeltetési
egyseg helyezhetd el (egy, kettd vagy harom épuletben)
d) 501-900 m2 kdzotti méretl épitési telken maximum két rendeltetési
egyseg helyezhetd el (egy vagy két épuletben)
e) 500 m2 -nél kisebb épitési telken egy rendeltetési egység
helyezhet6 el.
(3) EI6- és oldalkertben a keritésbe integraltan elhelyezheté az elektromos
fogyasztasmérék, gazmeérék, kukataroldk és a kerékparok tarolasra szolgald fedett-
nyitott épitmény.
(4) Lf-2*, Lf-3*, Lf-4* 6vezetben az el6kertben garazs, tarolo is elhelyezhetd

56. §
Varalja falusias lakoterllet (Lfva 1-9) dvezetei elirasai

(1) A falusias lakoterilet Varalja tertletét érinté 6vezetei a telepllésszerkezetben
elfoglalt egyedi helyzetuk és a telepuléstorténeti hagyomanyoknak megfeleléen
lakd és egyéb kiegészitd — varoskdzponti, idegenforgalmi — funkcidk
elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az LfVA-1, LfVA-2 6vezetek els6sorban a teleplléskdzponti és lakofunkciok
egyuttes elhelyezésére szolgald terlletek, melyen legfeljebb kétlakasos
lakoépulet, kereskedelmi és vendéglato |étesitmények és a megengedett
lakdsszamot meg nem haladdé szobaszamu szallashely-szolgaltatd épulet
helyezheté el. Kivételesen elhelyezhetd, a terllet rendeltetésszerl hasznalatat
nem zavard egyhazi, oktatasi, egészségugyi és szocialis épuletek, kézmipari
epitmények és szolgaltatd épulet.

(3) Az LfVA-3, LfVA-4, LfVA-5 Ovezetek els6sorban lakdéplletek elhelyezésére
szolgalnak. Az dvezetekben elhelyezhetbek legfeljebb kétlakasos lakdépuletek,
illetve kivételesen a terllet rendeltetésszerli hasznélatat nem zavard
szallashely-szolgaltatd épulet, kereskedelmi és vendéglatd létesitmények és a
hagyomanyos kézmives mesterségek, miivészeti tevékenység épitményei.

(4) Az LfVA-6, LfVA-7, LfVA-8, LfVA-9 Ovezetek elsbsorban lakod, valamint
szallashely-szolgaltatd épuletek egyluttes elhelyezésére szolgalnak Az
Ovezetekben elhelyezhetéek legfeljebb kétlakasos lakdéplletek és szallashely-
szolgaltatd épuletek, valamint — kivételesen - a terulet rendeltetésszer(
hasznalatat nem zavaré6 hagyomanyos kézmilves mesterségek, mivészeti
tevékenység épitményei, mely épitmények csak lakofunkcidval egyuttesen
alakithatok ki.

(5) Varalja falusias lakoterulet dvezetben 500 m2 telekméretig telkenként legfeljebb
egy, 500 m2 fol6tt telkenként legfeljebb két lakasegység helyezhet6 el.

(6) A Varalja falusias lakéterllet beépitése alapvetéen oldalhataros jellegl, de a
telek teljes terllete — a megadott minimalis épulettavolsag és épuletszélesség
betartasa mellett — épitési hely.

(7) A terlleten az el6kert mélysége, eltéré jeldlés hianyaban 0 m, illetve az utcaban
kialakulthoz igazodo.



(8) A teruleten az oldalkert minimalis értéke 4,0 m.
(9) A hatsokert mérete 0 méter abban az esetben, ha
a) azt a szabalyozasi terv kulon jeldli, vagy
b) a két telek kozotti hatso telekhatar természetes vagy épitett tamfal tovében
huazodik, vagy
c) a kornyezé telkek beépitési rendjébdl kovetkezéen az adott telekhatar a
szomszeédos teleknek nem beépitési hatarként szolgald oldalhatara.

(10) Varalja falusias lakoteruleten uj épulet legfeljebb 6,0 m éplletszélességgel

épithetd.

(11) Az azonos telken elhelyezett, éplletek kdzotti megengedett legkisebb tavolsag
4,0m.

(12) Az elbkertben legfeljebb egy, a terepadottsagokat kihasznald, féldbe
sullyesztett, folddel boritott személygépkocsi-tarolo épitmény elhelyezhetd,
mely személygépkocsi-tarolon legfeljebb egy kapu alakithato ki.

(13) A meghatarozott épitési helyen belll, egyéb épulettél legalabb 6,0 m
tavolsagra 1 db, legfeljebb ketté személygépkocsi tarolasara alkalmas épllet a
az egyeb elbirasok megtartasaval szabadon elhelyezhet6.

57.§
Tothegy falusias lakéterulet ovezeti (Lf-5, Lf-6, Lf-7, Lf-8) elGirasai

(1) Téthegyi falusias lakoterulet 6vezetben telkenként 500m2 telekméret alatt egy, 500
m2 telekméret felett legfeliebb két lakéegység, tovabba a gazdalkodashoz
kapcsolodod gazdasagi épuletek, valamint a helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltatd, idegenforgalmi célu éplletek helyezheték el.

(2) A Téthegy falusias lakéterllet Ovezetben a legkisebb kialakithato telek terllete
1500 m2

58. §
Kisvarosias lakoterilet Ovezete elbirasai

(1) A kisvarosias lakoterilet slri beépités(, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado, lakd és kiegészitd
funkcioju, kereskedelemi szolgaltatasi, vendéglatd, szallashely szolgaltatasi,
idegenforgalmi, és kulturalis, a lakd funkciét nem zavard tevékenységet megaba
foglal6 éplletek helyezheték el.

(2) EI6- és oldalkertben a keritésbe integraltan elhelyezheté az elektromos
fogyasztasmérék, gazmérdk, kukataroldk és a kerékparok tarolasra szolgalé fedett-
nyitott épitmény.

20. Vegyes teruletek

59. §



Telepuléskozpont vegyes terulet

(1) A telepuléskozpont terulet elsGsorban lakd és olyan telepulési szintl egyéb
rendeltetést, kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, szallashelyszolgaltato,
kulturalis, idegenforgalmi, oktatasi-nevelési, egészségugyi ceélu épuletek
elhelyezésére szolgal, amelyeknek nincs jelentds zavaré6 hatassal a lakod
rendeltetésre.

(2) A teruleten a vonatkoz6 jogszabalyban felsorolt jarma-elhelyezési igény 100 %-at
telken belll kell kielégiteni.

21. Gazdasagi teriiletek
60. §
Kereskedelmi-szolgaltaté terllet dvezete

(1) A kereskedelmi szolgaltato terulet, elsésorban kdrnyezetre jelentés hatast nem
gyakorloé gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgaltato teruleten lakd rendeltetés nem helyezhet6 el.

(3) Technologiai célu éplletrészek, épitmények, terménysilok stb. a beépithetd
terllet legfeljebb 10 %-an létesithetbk az altalanos magassagi korlat tullépésével

(4) A kereskedelmi szolgaltatdé terllet Ovezetben a rendelet 1. melléklete
(szabalyozasi terv) altal jelolt helyeken és szélességben telken bellli kotelez6
védobfasitas telepitése az épités feltétele.

61.§
Ipari terulet ovezet

(1) Az ipari terulet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant tertleten nem helyezheték el.

(2) Ipari teruleten lako rendeltetés nem helyezheté el.

(3) Technoldgiai célu, ezt meghaladé magassagu épitmény, épitményrész csak a
beépitett terllet legfeljebb 10 %-an épithetd

(4) Az ipari tertlet 6vezetben a rendelet 1. mellékletében (szabalyozasi terv) jeldlt
helyeken és szélességben telken bellili a kotelezé védéfasitast telepitése az
épités feltétele

22. Kulonleges teruletek

62. §



(1) A kulonleges terlletbe azok a teruletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6
épitmények rendeltetésuk miatt jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetukre, vagy a
kornyezetik megengedett kuls6é hatasaitdl is védelmet igényelnek ill. specialis
terllethasznalatuk miatt nem illeszthet6k az egyéb terlletfelhasznalasi kategoriak
soraba.

(2) A telepulés teruletén belll a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv az épitési
sajatossagaiknak, a teruletek céljainak, hasznalatanak, funkcidjanak megfeleléen a
kovetkezd beépitésre szant kulonleges teruleteket hatarozza meg:

a) Kif Kulonleges — idegenforgalmi terulet

b) Ksp Kuldénleges — sport és szabadidds tertlet
c) Kbo Kuilonleges — boraszat terulete

d) Kap Kulonleges — apatsagi tertlet

63. §
Kllénleges idegenforgalmi terilet

(1) Elsésorban a turizmus, az idegenforgalom épuleteinek elhelyezésére szolgalo
Ovezet.

(2) A kulonleges turisztikai (Kif-1) teruleten a mezdgazdasagi termeléshez,
terményfeldolgozashoz kapcsolddé tarolo- és latvanypince, valamint az ezzel
O0sszefuggd, nem nagy forgalmat vonzé vendéglatd, kereskedelmi rendeltetési
épitmeény helyezhet6 el.

(3) Az dvezetben lakéépllet nem helyezhetd el, lakas nem alakithaté ki.
(4) Az dvezetben a minimalis elékert mérete: 0,0 m
(5) Az dvezetben lévoé telkek kotelezben az 1414/1 hrsz.-u utrdl kdzelitendéek meg.

(6) Megengedett legnagyobb épuletmagassag: 4,5 m azzal, hogy az épitési
Ovezetben megvaldsuld épitmény legmagasabb pontja sem nyulhat a Hunyadi J.
utca utkoronaszintje folé.

(7) A kulonleges idegenforgalmi (Kif-2) teruleten a turista- és idegenforgalom,
szallashely szolgaltatas és kapcsolodo létesitményei, vendéglato létesitmények,
a pihenést és sportolast, testedzést, szabadidés tevékenységet szolgald
épuletek, épitmények, a terilet fenntartasahoz sziikséges éplletek, nem jelentés
zavarOd hatasu gazdasagi tevékenységi célu épulet, épitmény (melyeknek a
szennyezesi kibocsatasi paraméterei nem haladjak meg a lakéteruletre eldirt
maximum értékeket), a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas,
parkold, igazgatasi és iroda-éplletek. A terllet fenntartasahoz szikséges
épuletek, épitmények helyezhetdk el.



64. §
Kulonleges sport és szabadidds terulet

(1) A kaloénleges sport- és szabadidés tertleten a pihenés és sportolas, testedzés,
szabadid6s tevékenységet szolgald épuletek, épitmények, szallashely
szolgaltato létesitmények, a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati
lakas, a terulet fenntartasahoz kapcsolddoé létesitmények, valamint vendéglato-
kereskedelmi, szallashely, szolgaltatdé funkcioju épllet és megujuld
energiatermeléssel kapcsolatos épitmények is elhelyezhetdk.

(2) Az 6vezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentés zajterheléssel
jaro sportok palyai nem létesithetok.

(3) Epitési hely hatara a telekhataroktél mérten 5,0 m, kivéve a porta épliletet, amely
legfeljebb 50 m2 -nyi mértékig a telekhatartél 3,0 m-re épithetd.

(4) A sport- és szabadidds terlleteken a rendelet 1. melléklete (szabalyozasi terv)
altal jelolt helyeken és szélességben telken bellli kotelez6 védéfasitas telepitése
az épités feltétele.

65. §
Kulénleges boraszat terilet

(1) A szblétermesztés, boraszati tevékenység, a bortarolas, az ehhez kapcsol6do
vendéglatas és szallashelyszolgaltatas épuleteinek és épitményeinek
elhelyezésére szolgalo ovezet.

66. §
Kulonleges apatsagi terulet

(1) - AP1 a kozponti terulet, ami a Féapatsagot, a kozépiskola és a szocidlis otthon
tertletét tartalmazza.
- AP2 az apatsaghoz tartozé gazdasagi telep terulete
- AP3 az apatsag gyumolcsoskertjének terulete
- AP4 az arborétum terulete
- AP5 az apatsaghoz tartozo kdzépiskola tanarai szolgalati lakasainak terulete -
APG6 az apatsagi fogadoépuletek terulete.
(2) A gazdasagi telep terlletén az apatsag mikodését kiegészitd funkcioju épuletek
épithetdk.
(3) Az apatsagi gyumolcsoskert terlletén a gimnazium kiszolgalasahoz szikséges
épuletek épitheték. Az épitési dvezetben megvalosuld épitmény legmagasabb
pontja, illetve nem nyulhat tal a 296,00 mBf szinten.
(4) Az arborétum terlletén a funkcid kiszolgaldasahoz szukséges épuletek
helyezhetbek el.



(5) Az apatsagi fogadoépuletek teruletén, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd
épuletek, kozlekedési létesitmények és a terlletet kiszolgalé parkolé és fogadotér
helyezhet6 el.

VI. fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
23. Kulonleges, beépitésre nem szant teruletek
67.§
Kulonleges, beépitésre nem szant dvezetek altalanos elbirasai

(1) A kulonleges beépitésre nem szant teruletbe azok a terlletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésik miatt jelentés hatast
gyakorolnak a kornyezetukre vagy a kérnyezetik megengedett kils6é hatasaitdl is
védelmet igényelnek.

(2) Kllonleges beépitésre nem szant teruleten a terulet rendeltetésszerl hasznalatat
szolgal6 épitmény helyezheté el.

(3) A telepulés terlletén belul a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv az
épitési sajatossagaiknak, a terlletek céljainak, hasznalatanak, funkciéjanak
megfeleléen a kovetkez6 beépitésre nem szant kulonleges teruleteket hatarozza
meg:

a) KbSp Kuldnleges — nagy kiterjedési sportolasi célu — vizgazdalkodasi terllet
b) KbT Klldnleges — temetd terulet

c) KbHu Kuldnleges — hulladéklerako terilet

d) KbB Kulonleges — nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas
tertlete

e) KbL Kuldnleges — lovarda terulet

68. §
Kulénleges — nagy kiterjedési sportolasi célu — vizgazdalkodasi terulet

(1) A kulonleges sport terlleten a turista- és idegenforgalom, szallashely
szolgaltatas és kapcsolddo létesitményei, vendéglato létesitmények, a pihenést
és sportolast, testedzést, szabadidés tevékenységet és halgazdalkodast
szolgalo épuletek, épitmények, a terllet fenntartasahoz szikséges éplletek,
nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épulet, épitmény
(melyeknek a szennyezési kibocsatasi paraméterei nem haladjak meg a
lakétertletre el6irt maximum értékeket), a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalati lakas, parkolo, igazgatasi és iroda-épuletek. A terulet fenntartasahoz
szukséges épuletek, épitmények helyezhetdk el.



69. §
Kllonleges temetd terulet

(1) A temet6 teruletén a terulet funkciojat szolgald épulet, épitmény helyezhet6 el.
(2) A temetbben 1év6 sirjelek magassaga nem haladhatja meg ké esetén az 1,5
meétert, kopjafa esetében a 3,0 métert.

(3) A temetési helyek a temeté teruletének max. 65 %-at foglalhatjak el.

(4) A temetési helyek a telek zoldfellletének részét képezik.

70.§
Kualonleges hulladéklerako terilet

(1) A kulonleges hulladékleraké teruleten a kdzmuellatashoz, hirkdzléshez és
hulladékgazdalkodashoz kapcsolodd épuletek és épitmények helyezheték el.

71.§

Kllonleges nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas
céljara szolgalo terulet

(1) Az Ovezet az asvanyvagyon kitermeléséhez és feldolgozasahoz sziikséges
épitmények, valamint a termel6 tevékenységet kiszolgald épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6k a terllet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalo, az
asvanyvagyon  kitermeléshez, feldolgozasahoz, banyalzemeltetéshez
szukséges gazdasagi, irodai és szocialis igényeket kiszolgald, a kitermeléshez,
a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitasahoz (apritas, osztalyozas, rakodas.)
szukséges épitmények.

(3) Az dvezetben a kdzmiellatas mértéke: hianyos kdzmivesitettség.

(4) A technoldgiat, a telken bellli kitermelés helyét, a szallitasi utvonalakat ugy kell
megvalasztani, hogy a vonatkozd zajvédelmi jogszabalyokban foglalt
hatarértékek teljesuljenek

(5) Technologia szlikségszerliségbdl az dvezetre elbirt maximalis magassagot
meghaladd épitmény, épitményrész legfeljebb a beépitett terllet 10 %-an
létesithetd

72.§

Kuloénleges lovarda terulet

(1) A kuldnleges lovarda terlleten a Iétartason, lovaglason, lovagoltatason alapuld,
szolgaltatd, szabadidls, épulletek, az allatok tartasara szolgalo istallok és



kiszolgaldé épuletek, valamint a létesitmény tulajdonosa szamara szolgalo,
legfeljebb két lakoegység épithetd.

(2) A kulonleges lovarda teruleten a rendelet 2. melléklete altal (a szabalyozasi
terven) jeldlt helyeken és szélességben telken bellli kdtelezd védéfasitast kell
kialakitani.

(3) A kuldnleges lovarda terlletek beépitési hatarértékei és szabalyai:

a) Az Ovezet teruletén a loistallok egyuttes befogadd képessége
legfeljebb 15 féréhely lehet.

b) Az allattartd épulletek és a tragyatarol6 muitargyak legkisebb
megengedhetd tavolsaga a lakdépuletektdl 30,0 m, a kozuttol
20,0 m.

c) Az oOvezetben a kbézmdiellatas mértéke: részleges
kdzmivesitettseg.

24. Kozlekedési és kozmiiteruletek
73.8§
Kozlekedési és kozmditeruletek épitési elbirasai

(1) A kozlekedési és kozmi terliletbe a telepulés teriletén athaladdé orszagos
kozutak, az Onkormanyzati f6- és gyljt6 utak, egyéb utak, kerékparutak,
gyalogutak, jardak, ezek csomodpontjai, valamint a koézmdvek, hirkozlés,
vizelvezetd rendszer, termalkut és épitményeinek, valamint, kdztargyak és a
kozterllet fenntartasahoz szikséges gazdasagi épitmények elhelyezésére
kijelolt terlletek tartoznak.

(2) A kozlekedés és a kozm( elhelyezésére szolgalo terilet az orszagos és a helyi
kozut, a kerékparut, a gépjarmi varakozohely (parkold) - a kdzterlletnek nem
min&sulé telken megvaldsulo kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér,
mindezek csomodpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
epitményei, a kozuti, a kotottpalyas, a vizi és a légi kdzlekedés, tovabba a
k6zmU és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(3) A kozlekedési terileten elhelyezhet6 épllet a kozlekedést kiszolgald, a terlletet
igénybe vevik ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, és szallas, tovabba
ezen eépuleteken belll a tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet szamara
szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhat.

(4) A telepulés terlletén az utak tervezési osztalyba sorolasat, szabalyozasi
szélességét a rendelet 1. melléklete és 2. melléklete, valamint az ut
mintakeresztszelvények tartalmazzak.

(5) Meglévé utcak rekonstrukcioja esetén a tervezett utkeresztmetszetek szerinti
zoldfellletek az ut kezeldje altal kdtelezden kialakitandok.

(6) A kbzutakra racsatlakozast kialakitani csak az ut kezel6jének hozzajarulasaval
lehet.



(7) Az utkeresztezOdésekben a ralatasi haromszoget a biztonsagos kozlekedés
érdekében szabadon kell hagyni, ezen belll semmiféle létesitmény, és a kilatast
akadalyozo6 novényzet nem helyezhetd el.

(8) A teruleten belll a gyalogos kdzlekedési tertlet a koztertleti gyalogos zonak, és
gyalogutak terulete. A gyalogos kozlekedési terulet utkeresztmetszete,
burkolatai és az ott elhelyezésre kerulé épitmények a gyalogos kozlekedés
els6bbségének figyelembevételével alakitanddk ki. A gyalogos kozlekedési
terlletre gépjarmivel csak célforgalmi jelleggel lehet behajtani.

25. Zoldteruletek
74.§
Zoldterlletek épitési elbirasai

(1) A tervezési teruleten belll zoldterulet az allanddé novényzettel fedett kozpark
terllete, amely a telepulés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat,
Okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A kozpark terlletén elhelyezheték a pihenést, testedzést, gyermekek
szorakoztatasat, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, vendéglatast,
jaték céljat, vagy a fenntartast szolgalé létesitmények.

(3) Kozpark terlleten terepszint alatti parkolé nem létesithetd.

26. Erdéteriletek
75.8§
Erddterulet ovezetek épitési elbirasai

(1) Az erdétertilet erdd céljara szolgalo terilet

(2) Az erdéteruletek erdd teruletfelhasznalasi célja szerint és az elhelyezhetd
épuletek, épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagoldédnak:
a) Ev Védelmi erdd
b) Eg Gazdasagi erdd

(3) Ev-1 jell dvezetben csak bor tarolasahoz, bemutatasahoz és késtolasahoz
szukséges, terepszint alatti latvanypince épithetd, a kovetkez6 kikotésekkel: ¢
pincelejard a kozterllettdl 3,0 m-en belll létesithetd, a pincelejard elé a terep
altal takaratlan el6épitmeny nem épithet6, a kialakult terepen tereprendezés a
védett terllet hataratol mért 5,0 m-es teruletsavon belul nem végezhetd, az
eredeti allapot fenntartando, latvanypincék koézott minimalisan 10 m tavolsag
tartandé.

(4) Ev-2 Ovezetben - az erdei kilatd, a magasles kivételével - épulletet elhelyezni
nem lehet. Az Ovezetben nyomvonal jellegi épitmények és mditargyaik,
koztargyak, kutatast és az ismeretterjesztést szolgalé mitargyak, nyilvanos



ilemhelyek, hulladékgyijték, megujuldé energiaforrasok mutargyai kizardlag
akkor alakithatok ki, ha az erddt védelmi rendeltetésének betoltésében nem
akadalyozzak meg.

(5) Az Eg gazdasagi erdd dvezetében kizarolag az erd6 rendeltetésének megfeleld
épuletek, erdbgazdalkodas, vadgazdalkodas épitményei (pl: erdészhaz,
k6zodsségi vadaszhaz, a terllet fenntartdsahoz sziikséges tovabbi épitmények)
helyezhet6k el, ha azt az erdb6hasznalat, az erdémivelés indokolja és az
elhelyezéshez az erdészeti hatdosag hozzajarul.

(6) A gazdasagi erd6 teruleteken épuletek hianyos kdzmivesitettség mellett is
elhelyezhetbk, amely a vizellatast (furt vagy asott kut vagy vezetékes viz),
elektromos energiaellatast és a zart szennyviztarolast foglalja magaban.

27. Mezbégazdasagi teruletek
76. 8§
Mezbgazdasagi teruleti Gvezetek altalanos eldirasai

(1) A mezbgazdasagi teruleten a novénytermesztés, az Aallattartds és
allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények helyezheték el.

(2) A mezb6gazdasagi teruleteken meglévé a deflacids hatast csokkentd fasorokat,
erddésavokat a tulajdonosoknak fenn kell tartani, és a fak szakszeri pétlasat el
kell végezni

(3) A kialakult telepllésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat
megobrzése és a taji, termeészeti értékek védelme érdekében a mezdgazdasagi
terlletek az alabbi teruletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

a) Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet

b) Ma-1 dvezetbe a szantd milvelési agu teruletek tartoznak

c) Ma-2 6vezetben a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés
és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalé épitményeken kivil a
boraszathoz kotédd -szallashely-szolgaltatas, vendéglatas, valamint a
bortarolas és borfeldolgozas - funkciok is elhelyezheték. Terepszint alatti
épuletrész az el6- oldal és hatsékertben is elhelyezhetd

d) Ma-3 6vezetben a 6000 m2-t meghaladé teruletl telken, annak 3%-
anak beépitésével, de legfeljebb 300 m2 Gsszes beépitett terllettel, a
turizmus, idegenforgalomhoz kapcsolédd allattarté tanyak, gazdasagi
épuletek és lakohaz épithetd.

e) Ma-4 dvezetben a 3000 m2-t meghaladé teruletl telken, annak 3%-
anak beépitésével, de legfeljebb 300 m2 G6sszes beépitett terllettel, a
turizmus, idegenforgalomhoz kapcsol6dé allattartd tanyak, gazdasagi
épuletek és lakohaz épithetd.

(4) A mezbgazdasagi terlleteken épiletek hianyos kdézmivesitettség mellett is
elhelyezhetbk, amely a vizellatast (furt vagy asott kut vagy vezetékes viz),



elektromos energiaellatast és a zart szennyviztarolast/hazi szennyvizkezelést
foglalja magaban.

(5) A birtokkdzpont telkének legalabb 30 %-at zoldfellletként kell kialakitani. A
birtokkdzpont korul tajképvédelmi céllal legalabb 10 m széles, honos
novenyfajokbol allo, tobbszinti noévénysav (fasor, alatta cserjesavval)
létesitendo.

(6) Altalanos mez6gazdasagi teriileten az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélétél 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétél 10 m-re,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétdél 10 m-re huzodik.

28. Vizgazdalkodasi terliletek
77.8
Vizgazdalkodasi terulet Ovezet épitési elbirasai

(1) A vizgazdalkodasi terlletekbe (V oOvezet) a vizgazdalkodassal 6sszefliggb
tertletek:

a) a folyovizek medre és parti savja,

b) az allovizek medre és parti savja,

c) a folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,

d) a kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja,

e) a vizbazis terlletek,

f) a hullamterek, tartoznak.
(2) A vizgazdalkodasi tertleten belll barmilyen épitési munka csak a nagyvizi
medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalatarél és hasznositasardl, valamint a nyari gatak altal védett
terlletek értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol szolo jogszabaly
el6irasainak megfeleléen lehet.
(2) A vizgazdalkodasi teruleten belul, a medrek partja mentén a karbantartasi
munkalatok elvégezhet8sége érdekében a fenti jogszabalyban el6irt mértékl parti
savot szabadon kell hagyni, ott épulet, épitmény nem helyezhetf el.
(8) Az arvizvédelmi téltések fenti jogszabalyban meghatarozott védésavjan belll
éplilet épitmény, nyomoévezeték és foldkabel nem helyezheté el. Ut, parkold
elhelyezhet6, amelynek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az
illetékes hatésag szamara biztositani kell.

29. Természetkozeli teriiletek
78.§
Természetkozeli terlilet Ovezet épitési elbirasai

(1) Természetkozeli terulet dvezetbe (Tk Ovezet) a mocsarak, nadasok, az ex lege
védett lapok teruletei tartoznak.



(2) Természetkozeli teruleten nem helyezheté el olyan létesitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meg-lévé novényallomanyt, okoszisztémakat és egyeb
természeti képz6dményeket veszélyezteti, a tajkép jel-legét megvaltoztatjia. A
kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz kozelités
érdekében szabad.

(3) Természetkozeli tertilet dvezetben éplletek nem helyezheték el.

(4) Az arvizvédelmi toltések fenti jogszabalyban meghatarozott véddsavjan belul
épiilet épitmény, nyomdvezeték és foldkabel nem helyezhetd el. Ut, parkold
elhelyezhetd, amelynek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az
illetékes hatésag szamara biztositani kell.

30. Kiilonleges jogintézmények

79.§

Belltetési kotelezettséggel (telken belili, a tulajdonos altal Iétesitendd, kotelezé
védobfasitas) érintett ingatlanokat a rendelet 1-2. melléklete tartalmazza.

80. §

Az Onkormanyzati hosszutavu fejlesztések megvaldsitasanak érdekében
elévasarlasi joggal terhelt ingatlanok:

234/5, 251/3, 703/1, 681, 683/1,2, 739, 740, 741, helyrajzi szamu ingatlanok.

VIl. Fejezet
31. Zaré rendelkezések
81.§
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Pannonhalma Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6é 7/2005. (IV.19.) sz. rendelete.

Vas Gabor Kovacs Szabolcs
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve:
Pannonhalma, 2020. december 02.

Kovacs Szabolcs
jegyzé
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Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terulet
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Ipari gazdasagi teriilet
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Kulonleges — idegenforgalmi teriilet
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Kildnleges — sport és szabadidés teriilet
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Kulonleges — boraszat terulet
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Kulonleges — apatsagi teriilet
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4. melléklet - Mintakeresztszelvények

16 méter szabdlyozdsi szélességU utak
altalanos mintakeresztszelvénye  M1:100
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14 méter szabdlyozdsi szélessegU utak
daltalédnos mintakeresztszelvénye  M1:100
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A 12 méter szabdlyozdsi szélességl utak
daltalanos mintakeresztszelvénye  M1:100
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6 méter szabdlyozdsi szélességuU
mezdgazdasagi kiszolgaldUt mintakeresziszelvénye MT1:100

4,7 - 9 méter szabdlyozasi szélességl utak
ditaldnos mintakeresztszelvénye  M1:200

|1euon sezoflgqezs pezens)

~25 ) 4,0 L =25 )
' 7 T 7

| ~9.0. L
7 7




Cseidervolgy

Ieeppe

®
% ~48 L
/|

} ' {]
_;:‘” 0.5 | 3,0
/| /l





IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) koézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikaciés Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd —elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltaté az Ugyfélkapu azonositasi szolgaltatast vette igénybe annak megallapitasara, hogy a
csatolt eredeti elektronikus dokumentum VAS GABOR (igyféltl szarmazik.

Azonositas idépontja: 2020.12.01. 11.20.55

Az Ggyfélhez kapcsolddo tovabbi adatok:

E-mail: vas.gabor@pannonhalma.hu

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cim( jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valé ellatasanak kériilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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